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Aura
Alpina

Herzlich Willkommen im Aura Alpina,

ein Ort, an dem sich Ruhe und Alltag
nicht ausschlie3en, sondern gegenseitig tragen.

Aura Alpina steht fir ein Wohngefuhl,
das sich selbstverstandlich anfiihlt - klar, ruhig und
eingebettet in die gewachsene Struktur von Dietmannsried.

Hier entsteht Raum fiir das Wesentliche:
Ruhe, Geborgenheit und ein Zuhause,
das nicht laut sein muss, um Eindruck zu hinterlassen.
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DER STANDORT | DIETMANNSRIED

Dietmannsried verbindet die Ruhe und Natiirlichkeit des All- Kempten > 12 km
gaus mit einer hervorragenden Infrastruktur und einer idealen Memmingen  --> 35 km . .
Lage zwischen Kempten und Memmingen. Der charmante Oberstdorf s 45 km Dietmannsried
Markt im Oberallgdu zédhlt zu den gefragten Wohnstandorten . Im Herzen des Allgaus.
der Region - besonders fir Menschen, die naturnah wohnen Flssen > 55 km
und gleichzeitig kurze Wege im Alltag schatzen. Ravensburg ---> 90 km Einwohner: ~ 8.200 Einwohner
. . Kind Sehul Um - > 95 km Postleitzahl: 87463

amilien profitieren von indergarten, chulen,
Einkaufsmoglichkeiten sowie einem aktiven Vereinsleben di- Augsburg - g 115 km
rekt vor Ort. Berufspendler erreichen Uber die Autobahn A7 Minchen ~  ------ > 150 km
die Stadte Kempten, Memmingen oder den Wirtschaftsraum
Ulm schnell und unkompliziert. Gleichzeitig bieten die umlie-
genden Wiesen, Wailder und Berge einen hohen Freizeit- und
Erholungswert - direkt vor der Hausttre. [ o |

. . - e o °
Dietmannsried steht flir ein modernes Lebensgefiihl im Griinen:
entschleunigt, familienfreundlich und wertbestandig. Die Kom-
bination aus gewachsener Infrastruktur, attraktiver Mikrolage
und hoher Wohnqualitdt macht den Standort sowohl fiir Ei-
gennutzer als auch flr Kapitalanleger besonders interessant. @
Wer hier wohnt, entscheidet sich fir ein Zuhause mit Perspek- o
tive - in einer Region, die Tradition, Natur und Zukunft auf be-
sondere Weise verbindet.

i Dietmannsried
. [

Schweiz Osterreich




AURA ALPINA

STANDORT
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lhr neues

Zuhause an.




DIE ECKDATEN

Adresse:
BahnhofstraRe 9, 87463 Dietmannsried

Lage:
exponierter Standort in der Ortsmitte

Bebauung:
Wohnlage bestehend aus drei Hausern mit insgesamt
43 Wohneinheiten und Tiefgarage

Wohnungsgrof3en:
ca. 50 - 108 m?

Wohnungsmix:
2 bis 4-Zimmer-Wohnungen mit Terrasse oder Balkon

Stellplitze:
73 Stellplatze in der Tiefgarage
12 AuBenstellplatze fir Besucher

Ausrichtung:
Stiden und Westen

Energiestandard:
GEG 2024
Effizienzhaus 55

Verkauf:
Provisionsfrei direkt vom Bautrager: Smartliving GmbH

Ausstattung:

Ziegelbauweise mit hochwertiger Dammung
Dreifachverglaste Fenster

Elektrische Rollladen

FuBbodenheizung

Echtholzparkett

Fliesenformat 60 x 60

Moderne Badeinrichtung
Videosprechanlage

Aufzug




AURA ALPINA

DAS KONZEPT

Wohnkomfort und Individualitat

Das Wohnensemble verbindet moderne Architektur mit der natiirlichen und gewachsenen Umgebung des Allgdus und
schafft so ein Zuhause mit zeitlosem Charakter. Grof3zligige Fensterflachen, helle Riume und private AuBenbereiche
sorgen fiir ein Wohngefihl mit hoher Lebensqualitat. Unterschiedliche WohnungsgréZen und intelligent geplante Grun-
drisse bieten den passenden Raum flir nahezu jede Lebensphase - vom ersten eigenen Zuhause bis zum komfortablen
Wohnen im Alter. Die gelungene Kombination aus Wohnkomfort, Funktionalitat und stilvoller Gestaltung macht diese
Wohnungen sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger besonders attraktiv.

Lage und Umgebung

Die Wohnanlage liberzeugt durch ihre zentrale und zugleich angenehm ruhige Lage im Herzen von Dietmannsried.
Einkaufsmoglichkeiten, Schule, Kindergarten, Gastronomie sowie der Bahnhof sind bequem erreichbar und sorgen fir
kurze Wege im Alltag. Die Kombination aus gewachsener Nachbarschaft, guter Infrastruktur und naturnahem Umfeld
schafft ideale Voraussetzungen flir modernes Wohnen und bietet zugleich beste Perspektiven fir eine langfristig wert-
stabile Investition.



AURA ALPINA

DAS KONZEPT

Qualitat

Das Wohnensemble wird in solider Ziegelbauweise mit hochwertigen Warmedammziegeln errichtet - eine Bauweise,
die fur Langlebigkeit, hohe Energieeffizienz und ein angenehmes Raumklima steht. Sie gewahrleistet optimale Dam-
mwerte im Winter sowie angenehme Kiihle in den Sommermonaten und schafft damit die Basis flir nachhaltigen Wohn-
komfort. Auch die Fenster erfiillen hochste Anspriiche: Dreifach isolierverglaste Fensterelemente minimieren Warmev-
erluste, verbessern den Schallschutz und leisten einen wichtigen Beitrag zur hohen Energieeffizienz des Gebaudes. Die
zentrale Heizungs- und Warmwasserversorgung erfolgt iber eine effiziente Holzpelletsheizung. In Kombination mit
einer komfortablen FuBbodenheizung entsteht ein behagliches und zugleich energieeffizientes Wohnklima.

Auch im Innenausbau legen wir gro3 Wert auf hochwertige Standards. Materialien, Oberflichen und Ausstattungs-
details kdnnen - abhangig vom Baufortschritt - individuell vom Kaufer ausgewahlt werden, um jeder Wohnung eine
persdnliche Handschrift zu verleihen. Von stilvollen Bodenbeldgen (iber moderne Sanitarausstattungen bis zu eleganten
Tdren und Beschlagen: Qualitat ist in jedem Detail sichtbar und auf langfristige Wertbestandigkeit ausgelegt.

Parkmoglichkeiten und Grunanlagen

Die durchdachte Planung des Wohnensembles verbindet komfortable Mobilitdt mit hoher Aufenthaltsqualitit. Den
Bewohnern stehen grol3ziigige Tiefgaragenstellplatze sowie zusatzliche AuRenstellplatze flir Besucher zur Verfligung,
wodurch das Quartier selbst nahezu autofrei gestaltet werden kann. Dadurch entstehen sichere Wege, mehr Ruhe und
ein angenehmes Wohnumfeld fiir Jung und Alt. Ein attraktiv gestalteter Quartiersplatz mit liebevoll angelegter Griin-
flache, gemitlichen Sitzmoglichkeiten und integrierten Spielgeraten schafft Raum fir Begegnung, Erholung und ein
harmonisches Miteinander.



TIEFGARAGE

GRUNDRISS




WOHNUNG A 01 | ERDGESCHOSS

4-ZIMMER WOHNUNG MIT TERRASSE

Wohnflache Whg A 01
Diele 15,25 m?
Wohnen / Essen 35,69 m?
Schlafen 1 15,68 m?
Schlafen 2 10,19 m?
Schlafen 3 13,05 m?
Bad 08,55 m?
Terrasse (50%) WC 02,04 m?
e Terrasse (50%) 07,89 m?

Gesamte Wohnflache 108,32 m?






WOHNUNG A 02 | ERDGESCHOSS

3-ZIMMER WOHNUNG MIT TERRASSE

Wohnflache Whg A 02
Diele 03,30 m?
Flur 08,58 m?
Wohnen / Essen 34,85 m?
Eﬁse:(sn%) : : Schlafen 1 16,15 m?
' Schlafen 2 15,88 m?
Bad 07,01 m?
AR 01,43 m?
Terrasse (50%) 10,40 m?
Gesamte Wohnflache 97,60 m?



WOHNUNG A 03 | ERDGESCHOSS

3-ZIMMER WOHNUNG MIT TERRASSE

Wohnflache Whg A 03
Diele 08,16 m*
Wohnen / Essen 31,82 m?
Schlafen 1 15,22 m?
Schlafen 2 11,76 m*
Bad 07,28 m?
wcC 01,63 m?
Terrasse (50%) AR 01,70 m?
— K’é Terrasse (50%) 05,76 m*

Gesamte Wohnflache 83,32 m?
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WOHNUNG A 04 | 1. OBERGESCHOSS

4-ZIMMER WOHNUNG MIT BALKON

Wohnflache Whg A 04

Diele 15,25 m?
Wohnen / Essen 35,42 m?
Schlafen 1 15,68 m?
Schlafen 2 13,05 m?
Schlafen 3 10,19 m?
Bad 08,55 m?
wcC 02,04 m?
Balkon (50%) 07,89 m?
Gesamte Wohnflache 108,07 m?






WOHNUNGA 05 | 1. OBERGESCHOSS

3-ZIMMER WOHNUNG MIT BALKON

Wohnflache Whg A 05

Diele 03,30 m?
Flur 08,58 m?
Wohnen / Essen 34,85 m?
Schlafen 1 16,16 m’
Schlafen 2 15,37 m?
Bad 07,01 m?
AR 01,43 m?
Balkon (50%) 10,40 m?

Gesamte Wohnflache 97,10 m?



WOHNUNGA 06 | 1. OBERGESCHOSS

3-ZIMMER WOHNUNG MIT BALKON

Wohnflache Whg A 06
Diele 08,15 m?
Wohnen / Essen 31,55m?
Schlafen 1 15,22 m?
Schlafen 2 11,76 m?
Bad 07,28 m?
wcC 01,63 m?
AR 01,70 m?
‘Ké Balkon (50%) 07,89 m?

Gesamte Wohnfliche 85,18 m?



WOHNUNG A 07 | 2. OBERGESCHOSS

3-ZIMMER WOHNUNG MIT BALKON

Wohnflache Whg A 07
Diele 1521 m®
Wohnen / Essen 34,94 m?
Schlafen 1 15,68 m?
Schlafen 2 12,36 m?
Bad 08,55 m?
wcC 02,63 m?
‘K'e Balkon (50%) 07,89 m*

Gesamte Wohnflache 97,26 m*






WOHNUNGA 08 | 2. OBERGESCHOSS

3-ZIMMER WOHNUNG MIT BALKON

Wohnflache Whg A 08

Diele 03,30 m?
Flur 08,59 m?
Wohnen / Essen 34,85 m?
Schlafen 1 16,16 m’
Schlafen 2 15,37 m?
Bad 07,01 m?
AR 01,43 m?
Balkon (50%) 10,40 m?

Gesamte Wohnflache 97,11 m?



WOHNUNG A 09 | 2. OBERGESCHOSS

3-ZIMMER WOHNUNG MIT BALKON

Wohnflache Whg A 09

Diele 08,15 m?
Wohnen / Essen 31,55m?
Schlafen 1 15,22 m?
Schlafen 2 11,76 m?
Bad 07,28 m?
wcC 01,63 m?
AR 01,70 m?
Balkon (50%) 07,88 m?
Gesamte Wohnflache 85,18 m?
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WOHNUNGA 10 | DACHGESCHOSS

3-ZIMMER WOHNUNG MIT BALKON

Wohnflache Whg A 10
Diele 16,71 m?
Wohnen / Essen 31,60 m?
Schlafen 1 11,21 m?
Schlafen 2 10,81 m?
Bad 09,07 m?
wcC 02,13 m?
Balkon (50%) 06,60 m?
‘Ké Balkon (50%) 03,36 m*

Gesamte Wohnflache 91,49 m?



WOHNUNGA 11 | DACHGESCHOSS

Se— 3-ZIMMER WOHNUNG MIT BALKON e

Wohnflache Whg A 11

Flur 0743 m*
Wohnen / Essen 35,95 m?
Schlafen 1 1042 m?
Schlafen 2 11,68 m*
Bad 05,70 m*
AR 01,16 m?
Balkon (50%) 05,94 m*

Gesamte Wohnflache 78,28 m*



WOHNUNGA 12 | DACHGESCHOSS

3-ZIMMER WOHNUNG MIT BALKON

Wohnflache Whg A 12
Diele 11,04 m?
Garderobe 07,40 m?
Wohnen / Essen 29,04 m?
Schlafen 1 10,89 m?
Schlafen 2 14,35 m?
Bad 07,31 m?
wWC 01,29 m?
AR 03,24 m?
Balkon (50%) 06,60 m?
‘K'e Balkon (50%) 03,36 m*

Gesamte Wohnflache 94,52 m?






ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Hinweis

Soweit bereits realisierte

Objekte beworben werden, wird darauf
hingewiesen, dass die Abbildungen
lediglich beispielhaft und unverbindlich
sind. Maf3geblich ist der Inhalt des
notariellen Vertrags.

Energieausweis wird derzeit erstellt.

Plane, Grundrisse & Bilder

Die Objekt-Informationen in Bild und
Text geben den derzeitigen Planungs-
stand wieder und dienen der vorlaufigen
lllustration. Im Laufe der Realisierung
kann es zu Anderungen, beispielsweise
an der Ausstattung oder Aufteilung
kommen.

Verkauf

Da der Verkauf direkt iber den Bautrager,
die Smartliving GmbH, durchgefiihrt
wird, entstehen fiir Sie keine Mak-
lerkosten.



FIRMENPORTRAIT

25+ jaHRe

/Brqu ERFAHRUNG

clever bauen
Seit tGber 15 Jahren ist die BreFa Bauunternehmung GmbH eine treibende 3 OO +

Kraft in der Baubranche. Unsere Vision ist es, innovative und nachhaltige
Bauprojekte zu realisieren, die inspirieren und die Lebensqualitat verbessern. P RO.J E KT E

Unsere Kompetenzen im Uberblick:
Investor

Bautrager 150+

MITARBEITER
Bauunternehmer

Projektentwickler



ANSPRECHPARTNER

!f‘ » Frau Sonja Schréder
S Telefon +49(0)8331/924 69 -283
N Mobil +49(0)175/24 66307

E-Mail sonja.schroeder@brefa-bau.de

=r{=T) Herr Julian Schoéb

ké‘; . Telefon +49(0)8331/924 69-254
N Mobil +49(0)151/10428178

ul : E-Mail julian.schoeb@brefa-bau.de




Hauptstr. 4 | 87787 Wolfertschwenden
Telefon +49(0)8331/92469-0
Fax +49(0)8331/92469-10



