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DER STANDORT | KEMPTEN

Kempten (Allgau) ist eine der traditionsreichen und zugleich
modernen Stadt im bayerischen Allgau. Kempten gilt als eine
der altesten Stadte Deutschlands und nimmt als kreisfreie
Stadt eine zentrale Rolle im siidlichen Bayern ein. Mit rund
70.000 Einwohnern fungiert sie als wichtiges Wirtschafts-,
Bildungs- und Kulturzentrum der Region und bietet eine hohe
Lebensqualitat zwischen urbaner Infrastruktur und naturnaher
Umgebung.

Am RotschloBle befindet sich im etablierten Stadtteil St. Mang,
einer beliebten Wohnlage nahe dem historischen Stadtkern
von Kempten. In unmittelbarer Umgebung finden sich alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Back-
ereien, Apotheken sowie Gastronomie- und Einkaufsmdoglich-
keiten fuBlaufig erreichbar.

Offentliche Verkehrsmittelsind in kurzer Entfernung ver-
flighar und die Anbindung an den stadtischen Busverkehr
gewaihrleistet komfortable Mobilitdt ohne eigenes Fahrzeug.
Der Standort profitiert zudem von nahen Bildungseinrichtun-
gen, Kindergarten, Arzten und Freizeitangeboten sowie der
kurzen Distanz ins Stadtzentrum (ca. 2-4 Minuten mit Bus
oder wenigen Minuten mit dem Fahrrad bzw. Auto).

Zu den stadtebaulichen Besonderheiten zdhlt das denkmalges-
chiitzte RotschloRle, das dem Quartier seinen Namen und ein
historisches Ambiente verleiht. Die Lage Am Rotschlo3le 7a
und 7b vereint die Vorteile einer starken regionalen Position-
ierung im Allgdu mit einer gefragten innerstadtischen Wohn-
lage: urbane Infrastruktur, hervorragende Verkehrsanbindung
und ein lebendiges Umfeld treffen auf eine ruhige,

gut erschlossene Wohnstra8e in St. Mang.

Fiissen -> 40 km
Oberstdorf --> 42 km
Biberach ---> 70 km
Lindau ---> 75 km
Ravensburg ---> 75 km
Um - > 87 km
Augsburg =~ ----- > 101 km
Miinchen ------ > 124 km

Kempten

Wohnen, wo das Allgéu urban wird.
Einwohner: ~72.000 Einwohner
Postleitzahl: 87437

Erlebnisbad &
Saunawelt

Archéologischer
Park
w Golfpark

: E Lenzfried

Landschaftspark
Engelhalde



AM ROTSCHLOSSLE

DAS KONZEPT

Architektur & Wohnqualitat

Am Rotschl6ssle in Kempten entstehen moderne Doppelhaushalften in ruhiger Wohnlage. Die Architektur ist klar und zeitlos gestaltet
und fligt sich harmonisch in das bestehende Wohnumfeld ein.

Grof3zligige Fensterflachen sorgen fiir helle, freundliche Raume und ein offenes Wohngeflihl. Die hochwertige Bauausfiihrung bildet
die Grundlage fiir dauerhaftes und wertbestindiges Wohnen.

Architektur & Wohnqualitat

Mit Wohnflichen von ca. 97 und 101 m? bieten die Hiuser ein durchdachtes Raumangebot fiir zeitgemiRes Wohnen. Der offene
Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss bildet den Mittelpunkt des Hauses, wahrend die oberen Etagen ruhige Riickzugsorte schaffen.

Alle Einheiten sind unterkellert und bieten zusatzlichen Stauraum sowie flexible Nutzungsmoglichkeiten, etwa fir Hobby, Arbeiten
oder Hauswirtschaft.

Freiraum & Privatsphare

Die Terrassen mit privaten Gartenanteilen erweitern den Wohnraum ins Freie und schaffen Raum fiir Erholung, Familienzeit und ge-
sellige Abende. Trotz der kompakten Bauweise geniel3en die Bewohner ein hohes Mal3 an Privatsphare - ein entscheidender Vorteil
dieser Wohnform.

Energie & Nachhaltigkeit

Das Doppelhaus wird gemaR GEG 2024 als Effizienzhaus 55 EE errichtet. Die energieeffiziente Bauweise reduziert dauerhaft die
Betriebskosten und erfiillt zugleich moderne Anforderungen an Nachhaltigkeit und Zukunftssicherheit. Die zeitgemal3e Haustechnik
sorgt flir ein komfortables Wohnklima zu jeder Jahreszeit.



DIE ECKDATEN

Adresse:
Am Rotschl6Rle 7a und 7b, 87437 Kempten

Lage:
ruhige, zentrumsnahe Stadtteillage

Bebauung:
zwei Doppelhaushalften

Stellplitze:
zwei Garagen
zwei AuRenstellplatze (jeweils vor der Garage)

Ausrichtung:
Westen
Sud-West

Energiestandard:

Die Hauser werden im energieeffizienten Standard eines Effizienzhauses 55 realis-
iert und erfillen die Voraussetzungen fir eine Forderung im Rahmen der KfW-Pro-
gramme 297/298. Dadurch kénnen Kaufer von attraktiven Finanzierungskonditionen
profitieren.

Verkauf:
provisionsfrei direkt vom Bautrager Alpinliving GmbH

Ausstattung:
Luft-Wasser-Warmepumpe
FuBbodenheizung
Echtholzparkett Eiche
moderne Badeinrichtung
Fliesenformat 60cm x 60cm
Videosprechanlage
Hebe-Schiebetiire zur Terrasse
Raffstores (elektrisch)
Photovoltaik-Anlage

So fiihlt sich
lhr neues

Zuhause an.
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AM ROTSCHLOSSLE

LAGEPLAN




HAUS DHH 7A

GRUNDRISSE <Z

Erdgeschoss 1. Obergeschoss Untergeschoss

Haus DHH 7a

Erdgeschoss
Diele 4,00 m?
wcC 2,25 m?
Gaderobe 1,23 m?
Wohnen/Essen/Kochen 38,39 m*
Diele Terrasse 1/2 8,86 m*
400m?
Z';ﬁ'ﬁ“' 1. Obergeschoss
Flur 3,54 m?
Bad 7,65 m?
Kind 13,99 m?
Schlafen 17,45 m?
kellerd Gesamt Wohnfliche 97,36 m*
Gesamt Grundstiick ca. 312,00 m?
Nutzungsfliche UG 41,73 m*

Wohnen / Essen /
Kochen
3839 m?

Schlafen

1745 m? I
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Wohnbeispiel



HAUS DHH 7B

GRUNDRISSE <Z

Erdgeschoss 1. Obergeschoss Untergeschoss

Haus DHH 7b

Wohnen / Essen / Schlafen

Kochen T655me

iy Erdgeschoss
Diele 3,99 m?
wcC 2,06 m*
Garderobe 1,36 m?

Tetacre Wohnen/Essen/Kochen 38,42 m*

266, Terrasse 1/2 12,86 m?

1. Obergeschoss

Flur 3,56 m?
Bad 7,63 m?
Kind 14,93 m?
Schlafen 16,55 m?
Gesamt Wohnfliche 101,35 m*
Gesamt Garten ca. 271,00 m?

Nutzungsfliche UG 41,78 m*
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Wohnbeispiel




FIRMENPORTRAIT

BreFa

Seit tiber 15 Jahren ist die BreFa Bauunternehmung GmbH eine treibende
Kraft in der Baubranche. Unsere Vision ist es, innovative und nachhaltige

Bauprojekte zu realisieren, die inspirieren und die Lebensqualitat verbessern.

Unsere Kompetenzen im Uberblick:

Investor

Bautrager
Bauunternehmer

Projektentwickler

25+ jaHRre
ERFAHRUNG

300+

PROJEKTE

150+

MITARBEITER




ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Hinweis

Soweit bereits realisierte

Objekte beworben werden, wird darauf
hingewiesen, dass die Abbildungen
lediglich beispielhaft und unverbindlich
sind. Maf3geblich ist der Inhalt des
notariellen Vertrags.

Energieausweis wird derzeit erstellt.

Plane, Grundrisse & Bilder

Die Objekt-Informationen in Bild und
Text geben den derzeitigen Planungs-
stand wieder und dienen der vorlaufigen
[llustration. Im Laufe der Realisierung
kann es zu Anderungen, beispielsweise
an der Ausstattung oder Aufteilung
kommen.

Verkauf

Da der Verkauf direkt Giber den Bautrager,
die Alpin Living GmbH, durchgefiihrt
wird, entstehen fir Sie keine Mak-
lerkosten.



ANSPRECHPARTNER

Frau Sonja Schroder
Telefon +49(0)8331/9 24 69 - 283

Mobil +49 (0) 175 / 24 66 30 7
E-Mail sonja.schroeder@brefa-bau.de




Hauptstr. 4 | 87787 Wolfertschwenden
Telefon +49(0)8331/92469-0
Fax +49(0)8331/92469-10



