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Herzlichen Willkommen im Casa Vida,

einem Wohnensemble, das durch
seine traumhafte Lage,
seine hochwertige Architektur
und seine liebevoll geplanten Details

ein Wohngefuhl schafft, das jeden Tag
ein Stuck Urlaub bedeutet.

Hier trifft modernes Design
auf warme Wohnatmosphare - fur
ein Zuhause, das Erwartungen Ubertrifft.
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MEMMINGEN

EIN EINBLICK IN DIE STADT

EINKAUFEN

Memmingens Innenstadt hat viel zu
bieten: Die historische Altstadt mit
beeindruckenden Gebauden aus der
langen reichsstadtischen Historie bildet
die ideale Kulisse fiir Einkaufen mit Flair.
Die Kramerstral3e, das Herzstlick der
Memminger Ful3gingerzone, schlangelt
sich knapp 400 Meter von Nord nach Sid
durch die Innenstadt. Memmingen hat
eine fiir seine GroRe aulRergewohnlich
grof3e Altstadt. Vom Marktplatz tiber den
Weinmarkt und den Theaterplatz zum
Schrannenplatz finden sich Fachgeschaf-
te, Boutiquen, Kaufhduser und Cafés.

INFRASTRUKTUR

Die Stadt Memmingen verfligt Gber ein
breites Angebot an Bildungsmoglichkei-
ten, wie z.B. eine Grund- und Mittelschu-
le, eine Fachoberschule und eine staat-
liche Berufsschule. Durch die glinstige
Lage ist Memmingen zum logistischen
Knoten des Allgaus, Schwabens und
Oberschwabens
aufgestiegen. Memmingen selbst ist
bequem Uber vier Autobahnanschluss-
stellen zu erreichen. Ebenso bietet der
Allgau Airport Memmingen Privat- und
Geschiftsfliegern eine optimale
Anbindung an den Luftverkehr.

KULTUR & FREIZEIT

In der Memminger Kulturszene gilt die
Variation.

Das Landestheater Schwaben, die
Museen der Stadt, Galerien und
Ausstellungen, Konzertreihen und
Festivals, die Programme der Kirchen,
Vereine und freien Kulturtrager, sie alle
er6ffnen neben den historischen Kunst-
schatzen ein vielseitiges kulturelles Spek-
trum, das fir jeden Kunstliebhaber und
Kulturbegeisterten etwas bereithilt.



DER STANDORT | MEMMINGEN

Memmingen

Wohnen, wo die Natur zuhause ist.
Einwohner: ~ 46.000 Einwohner
Postleitzahl: 87700

Zwischen Alpenrand und Donau, zentral gelegen im reizvollen
Allgdu und unmittelbar an den Achsen Miinchen-Lindau sowie
Ulm-Kempten, gehdort Memmingen im Herzen von Schwaben
zu den privilegierten Wohnlagen Stiddeutschlands.

Die Stadt der Freiheitsrechte liberzeugt durch seine hervorra-
gende Makrolage am Tor zum Allgiu. Die historische Altstadt
mit ihren Platzen, Cafés und kleinen Geschaften schafft eine
einladende Atmosphare, wahrend starke Arbeitgeber, ein bre-
ites Bildungsangebot und eine ausgezeichnete medizinische
Versorgung die Stadt zu einem stabilen und gefragten Wohn-
standort machen.

Fir Pendler ist die Lage ideal: Die A7 und A96, der gut ange-
bundene Bahnhof sowie der internationale Allgau Airport er-
moglichen schnelle Wege in alle Richtungen - von Miinchen
Uber Ulm bis in die Alpen.

Der Freizeitwert ist auBergewdhnlich hoch. Die Umgebung
ladt zu Wander- und Radtouren ein, Badeseen und Alpenpan-
orama sind in kurzer Zeit erreichbar, und kulturelle Highlights
wie Theater, Feste und Museen sorgen fiir ein abwechslungs-
reiches Programm.



DIE ECKDATEN

Adresse:
Eduard-Flach-Stra3e 39 und 41, 87700 Memmingen

Lage:
bevorzugte Wohnlage im Westen von Memmingen
zentrumsnah und ruhig

Bebauung:
Wohnbebauung mit zwei Mehrfamilienhduser mit jeweils
5 Wohnungen sowie einem Doppelhaus und drei Reihenhdusern

Wohnungsgrof3en:
ca. 96 m® bis ca. 154 m* (Wohnungen)
ca. 116 m? (Reihenhiuser und Doppelhaus)

Wohnungsmix:
4-Zimmer-Wohnungen (alternativ auch 3-Zimmer-Wohnungen)
Reihenhauser/Doppelhaus mit 2 Schlafzimmern und Studio

Stellplitze:
22 Stellplatze in der Tiefgarage
2 oberirdische Stellplatze

Ausrichtung:
Siiden

Energiestandard:
GEG 2024 - Effizienzhaus 55 EE

Verkauf:
Provisionsfrei direkt vom Bautrager: Smartliving GmbH

Ausstattung:

Grundwasserwarmepumpe

FuBbodenheizung

Echtholzparkett in Eiche

moderne Badeinrichtung

Fliesenformat 60 x 60

Videosprechanlage

Hebe-Schiebetiliren auf der Siidseite

Elektrische Rollladen bzw. Raffstores

Aufzug vom Untergeschoss bis ins Dachgeschoss (Mehrfamilienhaus)
Grof3ziigige Balkone, Loggien und Terrassen mit Gartenanteilen



CASA VIDA

DAS KONZEPT

Wohnkomfort und Individualitat

Casa Vida steht fiir ein Wohnkonzept, das modernen Wohnkomfort, dsthetische Architektur und splirbare Individualitat
in einem durchdachten Ensemble vereint. Die elegant gestalteten Stadtvillen bilden dabei das architektonische Herz des
Projekts: klare Linien, ausgewogene Proportionen und eine warme, harmonische Farbgestaltung verleihen ihnen einen
zeitlosen Charakter, der sich stilvoll in die Umgebung einfiigt.

Ergdnzt werden die Stadtvillen durch die sorgfaltig geplanten Reihenhauser, die vor allem Familien und Menschen mit
Waunsch nach zuséatzlichem Raum tberzeugen. Mit ihren privaten Garten, offenen Grundrissen und funktionalen Wohn-
bereichen bieten sie ein hohes Mal3 an Flexibilitat und personliche Gestaltungsmoglichkeiten - ideal fir ein aktives,
modernes Leben.

Alle Wohneinheiten in Casa Vida sind darauf ausgelegt, ihren Bewohnern ein behagliches Zuhause zu bieten: grof3zu-
gige Fensterflachen sorgen fir lichtdurchflutete Raume, hochwertige Materialien schaffen eine warme Atmosphare, und
ausgewahlte Details machen Wohnen splirbar angenehmer. Ob Stadtvilla oder Reihenhaus - im Casa Vida entsteht ein
Wohnumfeld, das genug Raum fir Individualitat lasst und gleichzeitig einen architektonischen Rahmen bietet, der Ruhe,
Eleganz und Lebensqualitat ausstrahlt.

Parkmoglichkeiten und Grunanlagen

Ein zentrales Element ist das durchdachte Parkraumkonzept: 22 Stellplatze in der Tiefgarage bieten den Bewohnern
komfortables, wettergeschiitztes Parken direkt im Gebaude. Erganzt wird dies durch 2 oberirdische Stellplatze an der
Eduard-Flach-Stral3e. Das gesamte Baugrundstiick ist bewusst autofrei gestaltet - ein klarer Beitrag zu Ruhe, Sicherheit
und Lebensqualitat innerhalb der Wohnanlage. Die Wege zwischen den Stadtvillen und Reihenhausern bleiben frei von
Verkehr und laden zum entspannten Ankommen, Verweilen und Begegnen ein.

Grof3ziigige Griinflachen, abwechslungsreiche Bepflanzungen und zahlreiche Baume schaffen eine naturnahe Atmo-
sphare und tragen zu einem angenehmen Mikroklima bei. Private Garten an den Reihenhadusern, begriinte Aufenthalts-
bereiche und geschiitzte Platze zwischen den Gebauden bieten Raum fiir Erholung und Begegnung. Mit ihrer vielseiti-
gen Planung spricht die Wohnanlage eine breite Zielgruppe an: junge Familien, junge Menschen, die ihren Traum von
der ersten eigenen Wohnung verwirklichen, Senioren sowie Kapitalanleger, die auf eine nachhaltige Wertentwicklung
setzen. Hier finden Jung und Alt ein Zuhause, das sich durch Komfort, Gemeinschaft und Lebensqualitit auszeichnet.



CASA VIDA

DAS KONZEPT

Lage und Umgebung

Casa Vida entsteht in einer der bevorzugten Wohnlagen im Westen von Memmingen - einem Bereich, der fiir seine
ruhige, hochwertige Wohnstruktur und seine hervorragende Anbindung gleichermaBBen geschatzt wird. Die Umge-
bung ist gepragt von gewachsenen Wohnquartieren, gepflegten Garten und einer angenehmen Nachbarschaft, die ein
entspanntes, sicheres und wertiges Wohnumfeld bietet.

Die Lage Uberzeugt zudem durch ihre auBergewdhnliche FuBBlaufigkeit: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindertag-
esstatten, Arzte, Sporteinrichtungen sowie die charmante Memminger Altstadt sind bequem zu Fuf3 oder mit dem Fahr-
rad erreichbar. Kurze Wege pragen den Alltag - ideal fiir Familien, Berufstatige und alle, die eine Wohnlage schéatzen,
die Zeit spart und Lebensqualitat schafft.

Qualitat

Die Wohnanlage wird in solider Ziegelbauweise mit modernen Warmedammaziegeln errichtet - eine Bauart, die fur Lan-
glebigkeit, hervorragende Energieeffizienz und ein gesundes Raumklima bekannt ist. Sie sorgt flr optimale Dammwerte
im Winter und angenehme Kihle im Sommer und bildet damit die Grundlage fir nachhaltigen Wohnkomfort.

Auch die Fenster erfiillen héchste Anspriiche: dreifach isolierverglaste Fensterelemente reduzieren Warmeverluste, ver-
bessern den Schallschutz und tragen zur insgesamt hohen Energieeffizienz des Gebaudes bei. Erganzt wird dies durch
eine zukunftsorientierte Haustechnik: Eine Grundwasserwarmepumpe versorgt die Wohnanlage effizient und um-
weltfreundlich mit Heizenergie und Warmwasser. In Kombination mit der komfortablen FuBbodenheizung, die in allen
Wohneinheiten zum Einsatz kommt, entsteht ein rundum behagliches und ressourcenschonendes Wohnklima.

Auch im Innenausbau setzt Casa Vida auf hochwertige Standards. Materialien, Oberflaichen und Ausstattungsdetails
kénnen - je nach Baufortschritt - individuell von den Kiufern ausgewahlt werden, um jedem Zuhause eine persoénliche
Note zu verleihen. Von stilvollen Bodenbeldgen iber moderne Sanitarausstattungen bis zu eleganten Tiren und Bes-
chlagen: Qualitat ist Gberall splirbar, sichtbar und langfristig wertbestandig.
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TIEFGARAGE

UBERSICHT




WOHNUNG 1

m— 4-ZIMMER WOHNUNG MIT TERRASSE UND GARTEN = &

Wohnflache WHG 1

Diele 12,53 m*
Schlafen 17,85 m?
Kind 1 10,00 m?
Bad 6,05 m?
WC 1,92 m?
Kind 2 10,00 m?
Abstell 2,27 m*
Kochen/Essen/Wohnen 26,27 m?
Terrasse 1 1/2 11,38 m?
Terrasse 2 1/2 3,55 m?
Gesamt Wohnfliche 101,81 m?

alternative Grundrissvariante als 3-Zimmer-Wohnung
je nach Baufortschritt méglich



WOHNUNG 2

m— 4-ZIMMER WOHNUNG MIT TERRASSE UND GARTEN = &

Wohnflache WHG 2

Diele 12,21 m?
Schlafen 17,55 m?
Kind 1 10,02 m?
Bad 7,59 m?
WC 1,92 m?
Kind 2 10,02 m?
Abstell 2,27 m*
Kochen/Essen/Wohnen 28,01 m?
Terrasse 1/2 10,07 m*
Gesamt Wohnfliche 99,66 m?

alternative Grundrissvariante als 3-Zimmer-Wohnung
je nach Baufortschritt méglich



WOHNUNG 3

4-ZIMMER WOHNUNG MIT 2 BALKONEN — A

Wohnflache WHG 3

Diele 12,53 m*
Schlafen 17,85 m?
Kind 1 10,00 m?
Bad 6,05 m?
WC 1,92 m?
Kind 2 10,00 m?
Abstell 2,27 m*
Kochen/Essen/Wohnen 26,27 m?
Balkon 1 1/2 7,08 m?
Balkon 2 1/2 3,37 m?
Gesamt Wohnfliche 97,34 m?

alternative Grundrissvariante als 3-Zimmer-Wohnung
je nach Baufortschritt méglich
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WOHNUNG 4

4-ZIMMER WOHNUNG MIT 2 BALKONEN — A

Wohnflache WHG 4

Diele 12,51 m?
Schlafen 17,64 m?
Kind 1 10,00 m?
Bad 6,05 m?
WC 1,92 m?
Kind 2 10,00 m?
Abstell 2,27 m*
Kochen/Essen/Wohnen 29,20 m?
Balkon 1 1/2 7,22 m?
Balkon 2 1/2 3,37 m?
Gesamt Wohnfliche 100,18 m*

alternative Grundrissvariante als 3-Zimmer-Wohnung
je nach Baufortschritt méglich



WOHNUNG 5

m— 4-ZIMMER MAISONETTE-WOHNUNG MIT LOGGIA = A

Wohnflache WHG 5

Dachgeschoss 1

Diele 9,11 m?
Giste 13,93 m*
Gastebad 4,62 m?
HSW 4,87 m?
Kochen/Essen/Wohnen 41,25 m?
Loggia 1/2 7,96 m*
Abstell 1,87 m?
Bad 11,66 m*
Schlafen 20,73 m?
Dachgeschoss 2

Arbeiten 17,21 m?
Bad (Dach) 6,84 m?
Studio 14,70 m?

Gesamt Wohnfliche 154,72 m*
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WOHNUNG 6

m— 4-ZIMMER WOHNUNG MIT TERRASSE UND GARTEN = &

Wohnflache WHG 6

Diele 12,54 m*
Schlafen 16,41 m?
Kind 1 10,02 m?
Bad 7,59 m?
WC 1,92 m?
Kind 2 10,02 m?
Abstell 2,27 m*
Kochen/Essen/Wohnen 26,04 m?
Terrasse 1/2 11,38 m*
Gesamt Wohnfliche 98,19 m?

alternative Grundrissvariante als 3-Zimmer-Wohnung
je nach Baufortschritt méglich



WOHNUNG 7

— 4-ZIMMER WOHNUNG MIT TERRASSE UND GARTEN &

Wohnflache WHG 7

Diele 12,53 m*
Schlafen 17,85 m?
Kind 1 10,00 m?
Bad 6,05 m?
WC 1,92 m?
Kind 2 10,00 m?
Abstell 2,27 m*
Kochen/Essen/Wohnen 29,27 m?
Terrasse 1 1/2 10,07 m?
Terrasse 2 1/2 3,55 m?
Gesamt Wohnfliche 103,51 m?

alternative Grundrissvariante als 3-Zimmer-Wohnung
je nach Baufortschritt méglich



WOHNUNG 8

4-ZIMMER WOHNUNG MIT 2 BALKONEN — A

Wohnflache WHG 8

Diele 12,83 m*
Schlafen 16,34 m?
Kind 1 10,00 m?
Bad 6,05 m?
WC 1,92 m?
Kind 2 10,00 m?
Abstell 2,27 m*
Kochen/Essen/Wohnen 27,01 m?
Balkon 1 1/2 7,08 m?
Balkon 2 1/2 3,37 m?
Gesamt Wohnfliche 96,87 m?

alternative Grundrissvariante als 3-Zimmer-Wohnung
je nach Baufortschritt méglich



WOHNUNG 9

4-ZIMMER WOHNUNG MIT 2 BALKONEN — A

Wohnflache WHG g

Diele 12,53 m*
Schlafen 17,85 m?
Kind 1 10,00 m?
Bad 6,05 m?
WC 1,92 m?
Kind 2 10,00 m?
Abstell 2,27 m*
Kochen/Essen/Wohnen 29,27 m?
Balkon 1 1/2 7,22 m?
Balkon 2 1/2 3,37 m?
Gesamt Wohnfliche 100,48 m*

alternative Grundrissvariante als 3-Zimmer-Wohnung
je nach Baufortschritt méglich



WOHNUNG 10

m— 4-ZIMMER MAISONETTE-WOHNUNG MIT LOGGIA = A

Wohnflache WHG 10

Dachgeschoss 1

Diele 9,11 m?
Giste 13,93 m*
Gastebad 4,62 m?
HSW 4,87 m?
Kochen/Essen/Wohnen 41,25 m?
Loggia 1/2 7,96 m*
Abstell 1,87 m?
Bad 11,66 m*
Schlafen 20,73 m?
Dachgeschoss 2

Arbeiten 17,21 m?
Bad (Dach) 6,84 m?
Studio 14,70 m?

Gesamt Wohnfliche 154,72 m*



FLEXIBLE GRUNDRISSGESTALTUNG

Alternativer Grundriss
3-Zimmer-Wohnung

Fir ausgewahlte Wohnungen des Projekts besteht die Moglich-
keit einer alternativen Grundrissgestaltung. Die Wohnungen
1,2,3,4,6,7,8und 9 kdnnen auf Wunsch als grof3ziigige
3-Zimmer-Wohnungen umgesetzt werden. So entsteht

eine flexible Raumnutzung, die sich optimal an individuelle
Wohnbediirfnisse anpasst.

Die gezeigten Grundrisse dienen als Vorschlag - die Umsetzu-
ng als 3-Zimmer-Wohnung ist je nach Baufortschritt moglich.






Untergeschoss

Erdgeschoss

HAUS DH 1

GRUNDRISSE

1. Obergeschoss

Dachgeschoss

Haus DH 1

Erdgeschoss

Eingang/Garderobe 8,29 m*
wcC 2,53 m?
Kochen/Essen/Wohnen 31,98 m?
Terrasse 1/2 5,38 m?
1. Obergeschoss

Flur 4,45 m?
Bad 6,90 m?
Schlafen 1 17,77 m?*
Schlafen 2 11,40 m?
Balkon 1/2 2,58 m?
Dachgeschoss

Studio 22,57 m?
Loggia 1/2 2,86 m*
Gesamt Wohnfliche 116,70 m*
Gesamt Grundstiick ca. 136,00 m*
Nutzungsfliche UG 40,53 m*



Untergeschoss

Erdgeschoss

HAUS DH 2

GRUNDRISSE

1. Obergeschoss

Dachgeschoss

Haus DH 2

Erdgeschoss

Eingang/Garderobe 8,29 m*
wcC 2,53 m?
Kochen/Essen/Wohnen 31,98 m?
Terrasse 1/2 5,38 m?
1. Obergeschoss

Flur 4,45 m?
Bad 6,90 m?
Schlafen 1 17,77 m?*
Schlafen 2 11,40 m?
Balkon 1/2 2,58 m?
Dachgeschoss

Studio 22,57 m?
Loggia 1/2 2,82 m*
Gesamt Wohnfliche 116,66 m*
Gesamt Grundstiick ca. 86,00 m*
Nutzungsfliche UG 40,53 m*
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Untergeschoss

Erdgeschoss

HAUS RH 3

GRUNDRISSE

1. Obergeschoss

Dachgeschoss

Haus RH 3

Erdgeschoss

Eingang/Garderobe 8,29 m*
wcC 2,53 m?
Kochen/Essen/Wohnen 31,98 m?
Terrasse 1/2 5,38 m?
1. Obergeschoss

Flur 4,45 m?
Bad 6,90 m?
Schlafen 1 17,77 m?*
Schlafen 2 11,40 m?
Balkon 1/2 2,58 m?
Dachgeschoss

Studio 22,57 m?
Loggia 1/2 2,86 m*
Gesamt Wohnfliche 116,70 m*
Gesamt Grundstiick ca. 86,00 m*
Nutzungsfliche UG 40,53 m*



Untergeschoss

Erdgeschoss

HAUS RH 4

GRUNDRISSE

1. Obergeschoss

Dachgeschoss

Haus RH 4

Erdgeschoss

Eingang/Garderobe 8,29 m*
wcC 2,53 m?
Kochen/Essen/Wohnen 30,54 m?
Terrasse 1/2 5,38 m?
1. Obergeschoss

Flur 4,45 m?
Bad 6,90 m?
Schlafen 1 17,77 m?*
Schlafen 2 11,40 m?
Balkon 1/2 2,58 m?
Dachgeschoss

Studio 23,51 m?
Loggia 1/2 2,83 m’
Gesamt Wohnfliche 116,18 m*
Gesamt Grundstiick ca. 44,00 m*
Nutzungsfliche UG 40,63 m*



Untergeschoss

Erdgeschoss

HAUS RH 5

GRUNDRISSE

1. Obergeschoss

Dachgeschoss

Haus RH 5

Erdgeschoss

Eingang/Garderobe 8,29 m*
wcC 2,53 m?
Kochen/Essen/Wohnen 31,98 m?
Terrasse 1/2 5,38 m?
1. Obergeschoss

Flur 4,45 m?
Bad 6,90 m?
Schlafen 1 17,77 m?*
Schlafen 2 11,40 m?
Balkon 1/2 2,58 m?
Dachgeschoss

Studio 22,57 m?
Loggia 1/2 2,86 m*
Gesamt Wohnfliche 116,70 m*
Gesamt Grundstiick ca. 136,00 m*
Nutzungsfliche UG 40,53 m*
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Titel

" gum Yot
So fiihlt sich

lhr neues

Zuhause an.




FIRMENPORTRAIT

Seit tiber 15 Jahren ist die BreFa Bauunternehmung GmbH eine treibende
Kraft in der Baubranche. Unsere Vision ist es, innovative und nachhaltige

Bauprojekte zu realisieren, die inspirieren und die Lebensqualitat verbessern.

Unsere Kompetenzen im Uberblick:

Investor

Bautrager
Bauunternehmer

Projektentwickler

25+ jaHRre
ERFAHRUNG

300+

PROJEKTE

150+

MITARBEITER




ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Hinweis

Soweit bereits realisierte

Objekte beworben werden, wird darauf
hingewiesen, dass die Abbildungen
lediglich beispielhaft und unverbindlich
sind. Maf3geblich ist der Inhalt des
notariellen Vertrags.

Energieausweis wird derzeit erstellt.

Plane, Grundrisse & Bilder

Die Objekt-Informationen in Bild und
Text geben den derzeitigen Planungs-
stand wieder und dienen der vorlaufigen
[llustration. Im Laufe der Realisierung
kann es zu Anderungen, beispielsweise
an der Ausstattung oder Aufteilung
kommen.

Verkauf

Da der Verkauf direkt Giber den Bautrager,
die Smartliving GmbH, durchgefiihrt wird,
entstehen fiir Sie keine Maklerkosten.



ANSPRECHPARTNER

Frau Sonja Schroder
Telefon +49(0)8331/9 24 69 - 283

Mobil +49(0)175/24 66307
E-Mail sonja.schroeder@brefa-bau.de




Hauptstr. 4 | 87787 Wolfertschwenden
Telefon +49(0)8331/92469-0
Fax +49(0)8331/92469-10



