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UNTERALLGAU

Willkommen im Unterallgdu, einem wahrhaften Juwel mit einer vielfaltigen und
atemberaubenden Landschaft, das nicht nur bei den Urlaubern ein Geheimtipp ist.
Geniellen Sie an klaren Tagen den beeindruckenden Blick auf die Alpenkette
und lassen Sie sich von der Schonheit der Natur verzaubern.

In der Heimat von Sebastian Kneipp dreht sich vieles um Gesundheit,
Entspannung und Wohlbefinden. Naturliebhaber finden eine Vielfalt an
Naturschonheiten und idyllischen Orten, die perfekt sind, um die Seele

baumeln zu lassen.

Erkunden Sie mit dem Fahrrad die reizvolle Landschaft oder wandern Sie auf
einem der zahlreichen Wanderwege, um Gllck, Entspannung und Erholung zu finden.
Im Winter locken Skigebiete, Winterwanderwege und Langlaufloipen im nahen Allgau.

Das kulturelle Angebot des Unterallgédus ist ebenso reichhaltig wie vielfaltig.
Traditionelle Feste, historische Stadte und Bauwerke sowie zahlreiche Museen und Aus-
stellungen spiegeln die kulturelle Tiefe dieser Region wieder. Musikalische Veranstaltungen

sorgen flr Unterhaltung und bereichern das kulturelle Erlebnis.

Die gute Verkehrsanbindung durch Autobahnen und Bundesstralien,
die den Landkreis durchziehen, macht das Unterallgdu nicht nur landschaftlich
attraktiv, sondern auch duf3erst gut erreichbar.

GenielBen Sie den hohen Freizeitwert, die exzellente Lebensqualitat
und die erstklassige Infrastruktur, die gleichermafsen von Urlaubern und
Einheimischen geschatzt wird.






DER STANDORT | BAD GRONENBACH

Der malerische Kurort Bad Gréonenbach mit ca. 5900 Ein-
wohnern liegt eingebettet in eine idyllische Landschaft
zwischen den Stadten Memmingen und Kempten und prasen-
tiert sich als perfekter Ort fir Erholungssuchende und Naturli-
ebhaber. Der Kneippkurpark ladt zu gemdiitlichen Spaziergan-
gen und erholsamen Momenten inmitten der Natur ein,
wahrend im Winter Langlauf direkt vor der Haustir moglich ist.
Im Naturbad Bad Clevers lassen sich im Sommer erfrischende
Badetage geniel3en.

Die Geschichte Bad Gronenbachs manifestiert sich in sein-
er Architektur und den historischen Gebauden, darunter die
imposante Pfarrkirche und das eindrucksvolle Hohe Schloss.
Der Ort begeistert nicht nur durch seine geschichtstrachtige
Kulisse, sondern auch durch eine Vielzahl von Restaurants,
Cafés und Geschaften, die lokale Spezialititen und regionale
Produkte anbieten.

Die lebendige Gemeinde Bad Gronenbach veranstaltet im
Laufe des Jahres kulturelle und traditionelle Feste und Mark-
te sowohl fiir Kurgaste als auch fiir Einheimische. Ein breites
Freizeitangebot, gepaart mit der Moglichkeit, direkt vor Ort die
einzigartige Historie zu erleben, macht den Ort besonders at-
traktiv.

Die hervorragende Infrastruktur von Bad Grénenbach (ber-
zeugt durch einen eigenen Autobahnanschluss und offentli-
chen Nahverkehr, was eine schnelle Erreichbarkeit der Alpen,
der Bodenseeregion sowie der gréBeren Stidte Memmingen
und Kempten erméglicht. Schule, Kindergirten, Arzte und
Apotheken sind fuBlaufig erreichbar.

Bad Grénenbach ist somit nicht nur ein
Riickzugsort fur Erholungsuchende, sondern
prasentiert eine faszinierende Verbindung
aus Natur, Kultur und Gesundheitsange-
boten, gepaart mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur fiir die Menschen, die dieses
einzigartige Fleckchen Erde ihr Zuhause nen-
nen. Warum also nicht dort leben, wo andere
ihren Urlaub verbringen?

Bad Gronenbach
A
Bodensee

Schweiz

Bad Gronenbach
Kurort und Kneipheilbad

Einwohner: ~ 5.900 Einwohner
Postleitzahl: 87730
O

@

Osterreich






DIE ECKDATEN

Adresse: Ausstattung:

Im Grund, 87730 Bad Gronenbach grof3ziigige Fensterflachen
3-Scheiben-Isolierverglasung

Lage: Echtholzparkett fir ein angenehmes Wohngeftihl

zentrale, ruhige Ortslage in Bad Gronenbach Fliesenformat 60 x 60 cm

zeitlose, moderne Sanitdrgegenstinde
bodengleiche Dusche
Videosprechanlage

Aufzug

uvm.

Bebauung:
Wohnanlage mit 14 Wohnungen

Wohnungsgrof3en:
ca. 58 m? bis ca. 101 m?

¢ O
Wohnungsmix: .

2-Zimmer- und 3-Zimmer-Wohnungen

Stellplitze:
21 Stellplatze in der Tiefgarage
2 oberirdische Stellplatze

Ausrichtung:
Alle Wohnungen sind Richtung Stiden und Siid-Westen orientiert

Energiestandard:
Effizienzhaus 55 nach GEG 2023

Verkauf:
Provisionsfrei direkt vom Bautrager: M1 Grundbesitz GmbH




SCHLOSSBLICK

BEBAUUNGSKONZEPT

Lage und Umgebung

In zentraler und ruhiger Lage von Bad Gronenbach errichten wir auf einem gro3zligigen Grundstiick eine moderne
Wohnanlage. Das Gebaude erstreckt sich Giber Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss mit ausgebautem
Dachspitz. Insgesamt werden 14 Wohneinheiten geschaffen, die Wohnkomfort in harmonischer Umgebung bieten.

Wohnkomfort und Individualitat

Jede Wohnung zeichnet sich durch eine eigene Terrasse, Balkon oder Loggia aus, die Raum zum Verweilen und Relax-
en bieten. Die gro3zligigen Fensterfronten und die offene Grundrissgestaltung schaffen ein lichtdurchflutetes Raum-
konzept und verleihen den Wohnungen eine angenehme GrofR3zligigkeit. Der Aufzug ermdglicht bequemen Zugang zu
allen Geschossen.

Parkmoglichkeiten und Freianlagen

Im Untergeschoss stehen 21 Tiefgaragenplatze zur Verfligung, die komfortable Parkmaoglichkeiten bieten. Zusatzlich
befinden sich dort die Kellerabteile der Wohnungen, die als praktischen Stauraum genutzt werden kénnen. Auch fiir die
Fahrrader der Bewohner ist ausreichend Platz vorgesehen.

Die AuBenanlagen beeindrucken mit ansprechenden Griinflichen, die eine angenehme Atmosphare schaffen. Ein
Spielplatz bietet den kleinen Bewohnern einen Ort zum Spielen und Toben.

Unsere Wohnanlage Schlossblick ist vielseitig konzipiert und spricht Alt und Jung an. Sie eignet sich fiir Kapitalanleger
und Eigennutzer, die hohe Anspriiche an Wohnqualitat stellen. Die Lage ermdglicht es den Bewohnern, den Ortskern zu
Ful3 zu erreichen, was eine optimale Anbindung an die Infrastruktur des Ortes gewahrleistet.



SCHLOSSBLICK

BAUWEISE | AUSSTATTUNG

Qualitat

Die Wohnanlage besticht durch hochwertige Ziegelbauweise, bei der Warmedammziegel und Dreischeibenisolierver-
glasung zur Ausfiihrung kommen. Die energieeffiziente Beheizung erfolgt durch eine moderne, wirtschaftliche Holzpel-
letsheizung.

Ein hohes Maf3 an Wohnkomfort wird durch die Ausstattung der Wohnraume gewahrleistet. Jede Wohnung wird

mit FuBbodenheizung ausgestattet, die flir eine angenehme Warme sorgt. Der Bodenbelag besteht aus zeitlosem
Eiche-Echtholzparkett, die Tiiren werden in weil3 gehalten und sind melaminharzbeschichtet, was modern und anspre-
chend wirkt.

Die Badezimmer prasentieren sich in einem zeitlosen Fliesendesign im Format 60cm x 60 cm. Die Sanitargegenstande
setzen hierbei zusatzliche Akzente und tragen zu einem harmonischen Gesamtbild bei.

Elektrische Rollladen bieten nicht nur Sonnenschutz, sondern tragen auch zur Privatsphare bei. Eine Videosprechanlage
komplettiert die moderne Ausstattung.

Weitere detaillierte Informationen zur Ausstattung finden Sie in der Baubeschreibung.
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ERDGESCHOSS

UBERSICHT
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WOHNUNG 1 | ERDGESCHOSS

2-ZIMMER WOHNUNG MIT BALKON

"rb £ ot
Wohnflache Whg 1

Flur 3,20 m?

Wohnen/Kochen/Essen 24,94 m?

Schlafen 14,85 m?

Bad 6,46 m*

HWR/Abstell 2,57 m?

Balkon 1/2 8,53 m?

:! Q Gesamt Wohnfliche 60,55 m*



WOHNUNG 2 | ERDGESCHOSS

3-ZIMMER WOHNUNG MIT TERRASSE
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Wohnflache Whg 2

Flur/Gaderobe 7,56 m?
Wohnen/Kochen/Essen 33,78 m?
Schlafen 1 15,55 m?
Schlafen 2 11,00 m?
Bad 6,18 m*
HWR/Abstell 3,30 m?
Terrasse 1/2 11,76 m?

!

Gesamt Wohnfliche 89,13 m*




WOHNUNG 3 | ERDGESCHOSS

2-ZIMMER WOHNUNG MIT TERRASSE
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Wohnflache Whg 3

Flur 9,08 m?
Wohnen/Kochen/Essen 27,22 m?
Schlafen 12,15 m?
Bad 6,61 m?
HWR/Abstell 2,48 m?
Terrasse 1/2 9,80 m?

!

Gesamt Wohnfliche 67,34 m*




WOHNUNG 4 | ERDGESCHOSS

2-ZIMMER WOHNUNG MIT TERRASSE
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Gesamt Wohnflache

67,15 m*
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Wohnflache Whg 4
Flur 9,39 m?
Wohnen/Kochen/Essen 28,54 m?
Schlafen 12,15 m?
Bad 6,61 m?
HWR/Abstell 2,66 m?
Terrasse 1/2 9,80 m?



WOHNUNG 5 | ERDGESCHOSS

3-ZIMMER WOHNUNG MIT TERRASSE
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Wohnfliche Whg 5

Flur 13,17 m?
Wohnen/Kochen/Essen 36,56 m?
Schlafen 1 14,07 m?
Schlafen 2 8,35 m?
Bad 7,15 m?
WC 1,90 m?
HWR/Abstell 2,60 m?
Terrasse 1/2 6,31 m?

Gesamt Wohnfliche 90,11 m*
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WOHNUNG 6 | 1. OG

2-ZIMMER WOHNUNG MIT BALKON

0 [[]" /En\

0
mo )] [ "o 00 m e
e P ol | = I0M®
SN N R me 00
el el ijeresn
wee [T (11 0B1 (TTLCT] (4BL 1T 0 Al . 1]

Wohnflache Whg 6

Flur 3,20 m?
Wohnen/Kochen/Essen 24,94 m?
Schlafen 14,85 m?
Bad 6,46 m*
HWR/Abstell 2,57 m?
Balkon 1/2 6,75 m?
:! Q Gesamt Wohnfliche 58,77 m*



WOHNUNG 7 | 1. OG

3-ZIMMER WOHNUNG MIT BALKON
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Wohnflache Whg 7

Flur 7,56 m?
Wohnen/Kochen/Essen 33,80 m?
Schlafen 1 15,55 m?
Schlafen 2 11,00 m?
Bad 5,72 m?
HWR/Abstell 2,57 m?
Balkon 1/2 9,05 m?

Gesamt Wohnfliche 85,43 m*



WOHNUNG 8 | 1. OG

2-ZIMMER WOHNUNG MIT BALKON
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Wohnflache Whg 8

Flur 9,08 m?
Wohnen/Kochen/Essen 27,21 m?
Schlafen 12,15 m?
Bad 6,61 m?
HWR/Abstell 2,48 m?
Balkon 1/2 8,73 m?
:! Q Gesamt Wohnfliche 66,26 m*




WOHNUNG 9 | 1. OG

2-ZIMMER WOHNUNG MIT BALKON
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Wohnflache Whg 9

Flur 9,39 m?
Wohnen/Kochen/Essen 26,54 m?
Schlafen 12,15 m?
Bad 6,61 m?
HWR/Abstell 2,66 m?
Balkon 1/2 8,73 m?
:! Q Gesamt Wohnfliche 66,08 m*



WOHNUNG 10 | 1. OG

3-ZIMMER WOHNUNG MIT BALKON
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Wohnflache Whg 10

Flur 13,70 m?
Wohnen/Kochen/Essen 33,77 m?
Schlafen 1 14,07 m?
Schlafen 2 8,35 m?
Bad 9,14 m*
WC 1,90 m?
HWR/Abstell 2,60 m?
Balkon 1/2 4,31 m?

Gesamt Wohnfliche 87,84 m?
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WOHNUNG 11 | DG *+ DACHSPITZ

2,5-ZIMMER-WOHNUNG MIT BALKON
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Wohnflache Whg 11

Flur 11,09 m?
Wohnen/Kochen/Essen 24,82 m?
Schlafen 14,88 m?
Bad 5,12 m?
HWR 2,40 m?
Balkon 1/2 4,51 m?
Studio (Dachspitz) 10,70 m?

Gesamt Wohnfliche 73,52 m?



WOHNUNG 12 | DG + DACHSPITZ

2,5-ZIMMER-WOHNUNG MIT LOGGIA
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Wohnflache Whg 12

Flur 3,22 m?
Kochen/Essen 31,10 m?
Schlafen 12,34 m?
Bad 5,87 m?
HWR 1,45 m?
Loggia 1/2 8,94 m?
Studio (Dachspitz) 11,34 m?

!

Gesamt Wohnfliche 74,26 m?




WOHNUNG 13 | DG + DACHSPITZ

2,5-ZIMMER-WOHNUNG MIT BALKON

e
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Wohnflache Whg 13

Flur

Wohnen/Kochen
Schlafen inkl. Ankleide
Bad

WC

HWR/Abstell

Loggia 1/2

Studio (Dachspitz)

!

4,72 m?
30,64 m?
22,42 m?

7,93 m?

3,16 m?

5,64 m?
10,91 m?
14,49 m?

Gesamt Wohnflache

99,91 m*




WOHNUNG 14 | DG + DACHSPITZ

2,5-ZIMMER-WOHNUNG MIT LOGGIA

Wohnflache Whg 14

Flur 11,96 m?
Gaderobe 1,34 m?
Wohnen/Kochen/Essen 30,41 m?
Schlafen 1 14,67 m?
Schlafen 2 10,98 m?
Bad 7,28 m?
HWR 1,81 m?
Loggia 1/2 8,94 m?
Q Studio (Dachspitz) 13,62 m?

Gesamt Wohnfliche 101,01 m?



AT “\ '|
S \ AR *\\ *3.\\

T




ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Hinweis

Soweit bereits realisierte

Objekte beworben werden, wird darauf
hingewiesen, dass die Abbildungen
lediglich beispielhaft und unverbindlich
sind. Maf3geblich ist der Inhalt des
notariellen Vertrags.

Energieausweis wird derzeit erstellt.

Plane, Grundrisse & Bilder

Die Objekt-Informationen in Bild und
Text geben den derzeitigen Planungs-
stand wieder und dienen der vorldufigen
lllustration. Im Laufe der Realisierung
kann es zu Anderungen, beispielsweise
an der Ausstattung oder Aufteilung
kommen.

Verkauf

Da der Verkauf direkt Giber den Bautrager,
die M1 Grundbesitz GmbH,

durchgeflihrt wird, entstehen fir Sie
keine Maklerkosten.



FIRMENPORTRAIT

BreFa

Seit nun mehr als 25 Jahren ist die Breher Bau- und Immobilienmanagement GmbH erfolgreich im stiddeutschen Raum
im Bereich der Grundstiicksentwicklung aktiv.

Aufgrund starker, nachhaltiger Expansion entschloss sich Geschaftsfiihrer Gerhard Breher vor 10 Jahren, sein
Unternehmen um den Baubereich zu erweitern und griindete die BreFa Bauunternehmung GmbH.

Dies ermdglicht uns heute, alle Phasen des Immobilienzyklus aus einer Hand anzubieten. Diesen Erfolg haben wir nicht
nur unserem kompetenten Team an Fachkraften, sondern auch unserer gelebten Nahe zu unseren Kunden zu verdanken.
Dies machte die BreFa Bauunternehmung zu einer fest etablierten Groe im Raum Allgau.

So entstand Uber die Jahre ein auRergewdhnliches Portfolio an Referenzen. Als Spezialist fiir Bliro-, Gewerbe- und
Wohnimmobilien, aber auch in der Entwicklung von Spezialimmobilien, besitzen wir langjahrige Erfahrung und das
gewisse Know-how.



ANSPRECHPARTNER

Frau Sonja Schroder
Telefon +49(0)8331/924 69 - 283

Mobil +49(0)175/24 66307
E-Mail sonja.schroeder@brefa-bau.de




Kaufbeurer Str. 8 | 87437 Kempten
Telefon +49(0)8331/92469-0
Fax +49(0)8331/92469-10



